UMOWA NR ...... [ISTBS/......

zawartaw dniu .............., w Nowym Sgczu pomiedzy :

Sadeckim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Spétka z o. o. z siedzibg w Nowym Saczu przy
ul. 29 Listopada 16A wpisanym do Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000083949 w rejestrze
przedsiebiorcéw, NIP 734-23-72-808, REGON 49078105 reprezentowanym przez:

zwanym dalej ,,Spo6tka”
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zwanymi dalej ,,Partycypujacym™ o nastepujacej tresci:
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§1

. Spotka oswiadcza, ze jest wtascicielem nieruchomosci potozonej w Nowym Sgczu przy ul. Kusocinskiego

stanowigcej dziatke gruntu nr 10/7 obreb 96 o obszarze 0,9205 ha, dla ktérej Sgd Rejonowy w Nowym
Saczu VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi KW NS1500118982/0.

. Na wyzej opisanej dziatce gruntu Spotka w okresie od X.2011 do X.2013 prowadzi¢ bedzie roboty

budowlane polegajgce na wybudowaniu 3 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oznaczonych literowo
PRS wraz z infrastrukturg techniczng zgodnie z zatwierdzonymi projektami budowlanymi, na podstawie
pozwolenia na budowe nr 246/2008 z dnia 19.05.2008r. oraz nr 507/2008 z dnia 16.09.2008r wydanego
przez Prezydenta Miasta Nowego Sacza.

§ 2

. Spotka oswiadcza, iz realizuje budowe budynkow mieszkalnych zgodnie z ustawg z dnia 26 pazdziernika

1995 roku o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (tekst jednolity Dz. U. Nr 98 poz.
1070 z 2000 roku z pdzniejszymi zmianami).

. Przedmiotem niniejszej umowy jest okreslenie przez strony zasad i warunkéw partycypowania w kosztach

budowy lokalu mieszkalnego nr ......... 0 powierzchni ........... m? (zwanego w dalszej czesci umowy

mieszkaniem) przeznaczonego na wynajem, zlokalizowanego na ....... kondygnacji w budynku .......
usytuowanym na dziatce nr 10/7 w obrebie 96 przy ul. Kusocinskiego w Nowym Sgczu.

. Niniejsza umowa okresla ponadto obowigzki i uprawnienia stron wynikajgce z partycypowania w kosztach

budowy mieszkania, okreslonego w ust. 2.

Po zakonczeniu budowy i uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie, budynek (w tym mieszkanie opisane w §
2 ust. 2) wejdzie w sktad zasobu mieszkaniowego, stanowigcego witasnos¢ Spétki, eksploatowanego
na zasadach najmu.

§3
Spotka okresla koszt budowy 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania na kwote 3.500,00 zt brutto.
Partycypujgcy oswiadcza, iz deklaruje sie do wniesienia wktadu pienieznego w wysokosci 30% wartosci
kosztu budowy lokalu mieszkalnego opisanego w § 2 pkt. 2, w nastepujgcych ratach:

| rata w kwocie 200,00 zt w dniu podpisania umowy partycypacyjnej



Il rata W KWOCI€ ......cccoceeiiiiiiiiiiiiiiins w terminie 14 dni od podpisania umowy

[l rata W KWOCIE......cceneeeeeiieeeeeeeeeee, W termini€ dO.......vveevieiiieeeeeeeeeee roku

[V rata W KWOCI€ .....oeveeeeeeeeeeieeeeie, Wterminie do ....ooeeveeveeee e roku

Vrata W KWOCIE ...ooovvveiiis e W tErminie dO ..ooevveieeeieeeee e roku
Lacznie kwota partyCypacji .........cccoevvviiiiiiiieie e, zt.

3. Naleznosci okreslone w ust.2 wptacane bedg przez Partycypujgcego na wskazane przez Spotke konto
bankowe.

4. Wptacone przez Partycypujgcego srodki sg przeznaczone na przygotowanie i realizacje opisanego w & 2

przedsiewziecia inwestycyjno — budowlanego.

§4
1. Zakonczenie realizacji przedmiotowej inwestycji jest planowane na dzien 30.10.2013 rok.
2. Spotka zastrzega sobie prawo przedtuzenia lub skrécenia terminu realizacji przedmiotowej inwestyciji.

§5

1. Partycypujgcy, w zamian za partycypowanie w kosztach budowy mieszkania, nabywa prawo do zawarcia
umowy najmu lokalu lub wskazania osoby najemcy, zgodnie z Regulaminem izasadami najmu tych
mieszkan, okreslanych przez Spétke w umowie Spétki (statut Spotki).

2. Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego okreslonego w § 2 pkt. 2 jest:

e spetnienie przez najemce warunkow okreslonych w art. 30 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 roku
o0 niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (tekst jednolity Dz. U. Nr 98 poz. 1070 z
2000 roku z pdzniejszymi zmianami), oraz Regulaminie przydziatu lokali mieszkalnych w zasobach
Towarzystwa.

o wptata kaucji zabezpieczajgcej na pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu mieszkalnego
przystugujgcych Wynajmujgcemu w dniu opréznienia lokalu, w wysokosci 8-krotnego miesiecznego
czynszu za dany lokal, obliczonego wedtug stawki czynszu obowigzujgcej w dniu zawarcia umowy najmu.

3. Spodtka zawiadomi Partycypujgcego o wyznaczonym terminie podpisania umowy najmu lokalu.

4. Jezeli umowa najmu lokalu nie zostanie zawarta w terminie wyznaczonym przez Spotke, z przyczyn
lezacych po stronie Partycypujacego, Partycypujacy zobowigzany jest ptaci¢ Spétce, w terminie do dnia
10-go kazdego miesigca kalendarzowego za dany miesigc, kwote odpowiadajgcg wysokosci miesiecznego
czynszu najmu i opfat naleznych za ten lokal, poczgwszy od dnia, w ktérym umowa najmu lokalu miata
zosta¢ zawarta, do dnia zawarcia przez Spotke umowy najmu z innym najemca, lecz nie dtuzej niz do
czasu rozwigzania umowy partycypacyjnej przez Spotke.

5. W przypadku nie zawarcia przez Partycypujgcego, w terminie wyznaczonym przez Spotke, umowy najmu
lokalu, Partycypujgcy traci prawo do jej zawarcia, a umowa hiniejsza ulega rozwigzaniu z zastrzezeniem
ust 4 niniejszego paragrafu.

§6

1. Stronom przystuguje prawo do rozwigzania niniejszej umowy za uprzednim pisemnym 30-0 dniowym
wypowiedzeniem.

2. W przypadku wypowiedzenia niniejszej umowy przez Spotke zwréci ona Partycypujgcemu wptacong przez
niego kwote partycypacji w wysokosci nominalnej, w terminie 30 dni od dnia rozwigzania umowy, z
zastrzezeniem zapisu & 8 umowy.

3. W przypadku wypowiedzenia niniejszej umowy przez Partycypujgcego, zwrot kwoty partycypacji w
nominalnej wysokos$ci, nastepuje po zawarciu przez Spotke umowy partycypacyjnej, dotyczgcej
przedmiotowego lokalu z innym Partycypujacym, lecz nie pozniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia
rozwigzania niniejszej umowy.



§7
1. Spéice przystuguje prawo do rozwigzanie umowy bez wypowiedzenia w nastepujgcych przypadkach:
a. przekroczeniu terminu ptatnosci ktorejkolwiek z rat, o ktérych mowa w § 3 ust. 2 co najmniej o 30 dni;
b. niespetnienia przez Partycypujgcego lub wskazang przez niego osobe warunkow okreslonych w
Regulaminie i zasadach najmu mieszkan, o ktérych mowa w & 5 ust.2 umowy.
c. nie zawarcia umowy najmu lokalu w wyznaczonym przez Spotke terminie.
2. W przypadkach okres$lonych w ust.1 zwrot kwoty partycypacji w nominalnej wysokosci, nastepuje po
zawarciu przez Spoétke umowy partycypacyjnej, dotyczacej przedmiotowego Iokalu z innym
Partycypujgcym, lecz nie pdzniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia rozwigzania niniejszej umowy .

§8
W przypadku zakonczenia najmu i opréznienia lokalu kwota partycypacji podlega zwrotowi Partycypujacemu
nie pozniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia opréznienia lokalu. W dniu zwrotu wktad partycypacji powinien
odpowiada¢ kwocie stanowigcej odsetek aktualnej wartosci odtworzeniowej lokalu rowny udziatowi wniesionej
przez Partycypujgcego kwoty partycypaciji w kosztach budowy lokalu

§9
1. Po uzyskaniu pisemnej zgody Spofki, Partycypujacy moze przenies¢ uprawnienia i obowigzki wynikajgce
Z niniejszej umowy na inng osobe, na kazdym etapie jej obowigzywania.
2. W razie smierci osoby Partycypujgcej, na jego miejsce wchodzg spadkobiercy, ktérzy na pismie powinni
wskazac osobe, ktéra bedzie wykonywata ich prawa.

§10
Zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 11

W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie odpowiednio przepisy ustawy Kodeks
cywilny, ustawy o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, ustawa o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego i obowigzujgce w Spétce zasady
najmu lokali mieszkalnych i regulaminy.

§12
Strony umowy os$wiadczajg , ze warunki niniejszej umowy zostaty miedzy nim indywidualnie ustalone,
rozumiejg ich tres¢ i poddaja sie ich zapisom.

§13
Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach po 1 dla kazdej ze stron.

§14
Spory powstate na tle realizacji umowy rozstrzygac bedzie wiasciwy rzeczowo i miejscowo Sad Powszechny.

Spotka Partycypujacy



